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1. Forretningsorden for organisationsbestyrelsen
Geeldende forretningsorden vedtaget den 27. maj 2009 er vedlagt.
Bilag 1: Forretningsorden for organisationsbestyrelsen
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager forretningsordenen til efterretning.
Beslutning

Taget til efterretning.

2. Referat fra mode den 27. september 2017

Referat fra organisationsbestyrelsesmodet den 27. september 2017 er sendt til organisations-
bestyrelsens medlemmer den 2. oktober 2017.

Der er ikke fremkommet bemaerkninger til referatet.

Indstilling

Det indstilles, at referatet godkendes og underskrives af formanden.
Beslutning

Referat blev godkendt.

3. Revisionsprotokol

I henhold til bestemmelserne i den seneste bekendtgerelse af lov om boligbyggeri fremleegges
boligorganisationens revisionsprotokol til pategning.

Bilag 2: Revisionsprotokol — omdeles pa modet
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager revisionsprotokollen til efterretning og
underskriver denne.
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Beslutning

Revisionsprotokollen blev taget til efterretning.

4. Organisationsbestyrelsens sammensatning

Titel Navn Afdeling Pa valg
Formand Bitten Dufour Avedoere Stationsby Nord 2019
Neestformand Margit Kjeergaard Avedore Stationsby Syd 2018
Bestyrelsesmedlem Morten Kurtsen Egelberg Avedore Stationsby Syd 2019
Bestyrelsesmedlem Rauf Hazanzadeh Avedore Stationsby Syd 2018
Bestyrelsesmedlem Helle Hardt Friis Avedore Stationsby Syd 2019
Bestyrelsesmedlem Thorbjorn Rasmussen Store Hus 2018
Bestyrelsesmedlem Malene Friis Schultz Store Hus 2019
Bestyrelsesmedlem Sjoerd Janssen Store Hus 2018
Bestyrelsesmedlem Per Bent Naamann Pedersen ~ Avedere Stationsby Nord 2018
Bestyrelsesmedlem Johannes Pleidrup Avedoere Stationsby Nord 2019
Bestyrelsesmedlem Jorgen B. Christensen Avedoere Stationsby Nord 2019
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Beslutning

Taget til efterretning.

5. Eventuelle meddelelser fra formand og afdelinger

- Ny ejendomsleder i SYD — kort orientering om anseettelse af ny ejendomsleder.

SAGER TIL BESLUTNING
6. Regnskab 2017 for boligorganisationen og afdelingerne
Boligorganisationen
Boligorganisationens regnskab udviser et overskud pa 674.078 kr., som er overfort til konto

805 — arbejdskapital. Overskuddet fremkommer hovedsageligt pa baggrund af renteindteg-
ter.
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Arbejdskapitalen
Efter overforsel af arets overskud udger arbejdskapitalen 5.464.151 kr.

Dispositionsfonden

Dispositionsfonden udger 32.290.623 kr. Den disponible del, efter fradrag for indskud i KAB,
og udbetalte lan vedr. frikeb af hjemfald og eventuel forpligtelse, udger heraf 7.969.905 kr.
Afdelingerne

Afdeling 35-1, Avedere Stationsby Syd

Arsregnskabet for afdelingen udviser et overskud pa 3.910.414 kr. Overskuddet overfores til
opsamlet resultat.

Henleeggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser udgjorde i 2017
21.838.000 kr., svarende til 241,08 kr. pr. m2.

Henleeggelser til tab ved lejeledighed og fraflytning udgjorde 1.108.164 kr. pr. den 31. decem-
ber 2017.

Afdelingens tilgodehavender hos fraflyttede lejere udgjorde i alt 1.612.025 kr., hvoraf
529.511 kr. er overgivet til inkasso.

Huslejeandringer i regnskabsaret
Den gennemsnitlige arlige husleje pa balancetidspunktet udgjorde 968,24 kr. pr. m? for fami-
lieboliger, 1.355,43 kr. pr. m? for ungdomsboliger og 1.118,70 kr. pr. m?for seldreboliger.

Der har ikke veeret gennemfort lejesendringer i arets lob, ud over den almindelige budget-
meessige lejestigning pa 1.421.000 kr., svarende til 1,70 % af huslejen den 1. januar 2017.

Afdelingsmodets godkendelse
Regnskabet er forelagt til behandling og godkendt pa afdelingsmedet den 17. maj 2018.
Afdeling 35-3, Store Hus

Arsregnskabet for afdelingen udviser et overskud pa 1.769.031 kr., der overfores til opsamlet
resultat.

Henleggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser udgjorde i 2017
4.590.000 kr., svarende til 134,17 kr. pr. m?2.
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Henleeggelser til tab ved lejeledighed og fraflytning udgjorde 958.400 kr. pr. den

31. december 2017.

Afdelingens tilgodehavender hos fraflyttede lejere udgjorde i alt 538.844 kr., hvoraf
279.357 kr. er overgivet til inkasso.

Huslejeandringer i regnskabsaret
Den gennemsnitlige arlige husleje pa balancetidspunktet udgjorde 919,70 kr. pr. m2.

Der har ikke veeret gennemfort lejecendringer i arets lob ud.
Afdelingsmodets godkendelse

Regnskabet foreleegges til behandling pa afdelingsmedet den 22. maj 2018.
Afdeling 35-4, Avedere Stationsby Nord

Arsregnskabet for afdelingen udviser et overskud pa 3.333.907 kr., hvoraf 2.429.065 kr.
benyttes til afvikling af egenfinansiering,.

Henleggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser udgjorde i 2017
18.050.000 kr., svarende til 219,53 kr. pr. m2.

Henleeggelser til tab ved lejeledighed og fraflytning udgjorde 1.000.425 kr. pr. den 31. decem-
ber 2017.

Afdelingens tilgodehavender hos fraflyttede lejere udgjorde i alt 1.054.496 kr., hvoraf
293.214 kr. er overgivet til inkasso.

Huslejeandringer i regnskabsaret
Den gennemsnitlige arlige husleje pa balancetidspunktet udgjorde 948,76 kr. pr. m? for fami-
lieboliger og 1.006,85 kr. pr. m?for ungdomsboliger.

Der har ikke veeret gennemfort lejecendringer i arets lob ud.

Afdelingsmodets godkendelse
Regnskabet forelaegges til behandling pa afdelingsmeodet den 24. maj 2018.

Afdeling 35-5, Borneinstitutionen Raeven
Arsregnskabet for afdelingen udviser et overskud pa 86.300 kr., overskuddet afvikles bud-

getmaessigt over de kommende tre ar.
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Henleeggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser udgjorde i 2017
133.000 kr., svarende til 345,45 kr. pr. m2.
Huslejeandringer i regnskabsaret
Den gennemsnitlige arlige husleje pa balancetidspunktet udgjorde 779,66 kr. pr. m2.

Afdeling 35-6, Borneinstitutionen Haren

Arsregnskabet for afdelingen udviser et overskud pa 37.272 kr., overskuddet anvendes til
afvikling af tidligere ars underskud.

Henleeggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser udgjorde i 2017
82.000 kr., svarende til 232,95 kr. pr. m2.

Huslejeendringer i regnskabsaret
Den gennemsnitlige arlige husleje pa balancetidspunktet udgjorde 919,16 kr. pr. m2.
Afdeling 35-7, Borneinstitutionen Pindsvinet

Arsregnskabet for afdelingen udviser et overskud pa 145.869 kr., overskuddet afvikles bud-
getmaessigt over de kommende tre ar.

Henlaeggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser udgjorde i 2017
47.000 kr., svarende til 124,08 kr. pr. m2.

Huslejeandringer i regnskabsaret
Den gennemsnitlige arlige husleje pa balancetidspunktet udgjorde 1.063,88 kr. pr. m?2.

Bilag 3: Regnskab for boligorganisation og afdelinger
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen indstiller arsregnskaberne for boligorganisationen
og afdelingerne til repraesentantskabets godkendelse.

Beslutning

Arsregnskab blev godkendt og indstilles til repraesentantskabets godkendelse.
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7. Styringsdialog 2018 (regnskab 2017)

Til brug for styringsdialogmedet med Hvidovre Kommune i 2018 er der udarbejdet et udkast
til styringsrapport omfattende regnskabsaret 2017.

Til organisationsbestyrelsens behandling og godkendelse vedlaegges som bilag udkast til den
samlede styringsrapport for 2017.

Organisationsbestyrelsens eventuelle ensker til emner til dialogmedets dagsorden ber end-
videre fastleegges.

Hvidovre Kommune har indkaldt til styringsdialogmede den 11. oktober 2018.

Det samlede materiale forventes indsendt til Hvidovre Kommune senest med udgangen af
juni 2018.

Bilag 4: Styringsrapport for 2017 for Avedere Boligselskab
Bilag 5: Styringsrapport for 2017 for Avedere Stationsby Syd
Bilag 6: Styringsrapport for 2017 for Avedere, Store Hus

Bilag 7: Styringsrapport for 2017 for Avedere Stationsby Nord
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen behandler og godkender den samlede styringsrap-
port for 2017 og eventuelt treeffer beslutning om enskede emner til dialogmodets dagsorden.

Beslutning
Styringsrapport for 2017 blev godkendt.
Emner til dialogmedets dagsorden fastlaegges pd neestkommende maode.

8. Organisationsbestyrelsens arsberetning 2017
Udkast til organisationsbestyrelsens arsberetning er vedlagt som bilag.
Bilag 8: Udkast til organisationsbestyrelsens arsberetning for 2017
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender og indstiller til repreesentantskabet at
godkende organisationsbestyrelsens arsberetning for 2017.
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10.

Beslutning

Godkendt.

Budget 2019 for boligorganisationen
Budget 2019 for boligorganisationen balancerer med 24.940.000 kr.

I budgettet indgar et budgetteret overskud/budgetreserve pa 208.000 kr., som er forudsat
henlagt til arbejdskapitalen.

Belobet fremkommer ved en budgetteret nettorenteindteegt svarende til forrentningen af
organisationens egenkapital — dispositionsfond og arbejdskapital.

Budgettets hovedposter:

Forretningsferelse i alt 9.645.000 kr.
Organisationens ovrige driftsudgifter

(vederlag, mede-, personale- og kontorholdsudgifter m.v. samt revision) 542.000 kr.
Samlede administrationsudgifter 10.187.000 kr.

Bilag 9: Budget 2019 for boligorganisationen
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender budget 2019 og indstiller budget 2019 til
repraesentantskabets godkendelse.

Beslutning

Godkendt.

Avedore Boligselskab — udlejningsregler

Vedlagt som bilag er et notat, der gennemgar, hvordan udlejning af boligorganisationens bo-
liger foregar, hvor boligorganisationen har beslutningskompetence, enten alene eller sammen
med Hvidovre Kommune.

Det er organisationsbestyrelsen, der har det overordnede ansvar for, at udlejningsreglerne

overholdes. Udlejning af almene boliger er et seerdeles lovreguleret omrade. Reglerne folger
af lov om almene boliger, lov om leje af almene boliger samt udlejningsbekendtgorelsen.
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11.

Udgangspunktet for notatet er ovenstaende regler samt tidligere trufne beslutninger.
Notatet bliver gennemgaet pa modet.

Herudover skal dreftes aftale om forleengelse af beboermaksimum for Avedere Boligselskab.
Bilag 10: Udlejningsregler i Avedere Boligselskab

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drefter og tager stilling til vedlagte notat om udlej-
ningsregler samt om aftale om beboermaksimum for Avedere Boligselskab.

Beslutning

Der blev besluttet en a@ndring vedrorende Boligbytte LLA §69 stk. 2 — aendres til maksimalt 2 personer
pr. rum.

Det blev besluttet at godkende aftale om forleengelse af beboermaksimum for Avedore Boligselskab.

Avedore Boligselskab — Visionsgruppen — visionsprogram

I april 2016 tog KAB kontakt til organisationsbestyrelsen i Avedere Boligselskab for at disku-
tere udviklingsmulighederne i Avedere, seerligt med henblik pa eventuelle byggemuligheder
pa Cirkusgrunden.

Dette blev afsaettet til en proces, hvor udviklingsmulighederne for Avedere Stationsby er ble-
vet dreftet bredt. I efteraret 2016 nedsatte organisationsbestyrelsen en visionsgruppe, som
skulle arbejde videre med udviklingsprocessen.

I februar 2017 blev der afholdt et visionsseminar, hvor alle medlemmer fra de tre afdelings-
bestyrelser var inviteret. Der har veret afholdt et opfelgende mede i Visionsgruppen, hvor
temaerne fra visionsseminaret blev diskuteret.

Sekretariat for by- og boligudvikling i KAB har i foraret 2017 udarbejdet et udkast til indstil-
ling til organisationsbestyrelsen med henblik pa at traeffe en reekke beslutninger, der skal
skabe retning for den videre proces. Denne indstilling har i forste omgang vaeret under be-

handling i de tre afdelingsbestyrelser.

Der blev den 20. februar 2018 atholdt nyt mede for visionsgruppen.
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12.

Pa dette mode blev der orienteret om de tre afdelingsbestyrelsers droftelser. Endvidere blev
det fremsendte udkast til indstilling til organisationsbestyrelsen droftet.

Der var pa medet enighed om ikke at arbejde videre med indstillingerne om udarbejdelse af
et visionsprogram pa nuvarende tidspunkt.

Der var endvidere enighed om at fortseette dreftelserne om udarbejdelse af en samlet vision
for fremtidens Avedere Stationsby pa neeste organisationsbestyrelsesmede.

I denne droftelse skal indga felgende emner, der fremkom under arbejdet med 360 gr. analy-
serne for Avedere Boligselskab ved teamaftenen den 18. januar 2018:

- Feelles vision og strategi

- Gentenkning af de store gronne arealer

- En eventuel feelles miljostation for hele stationsbyen

- Eventuel udvidelse af beboerradgiverens opgaver — feelles ordning
- Eteventuelt driftssamarbejde mellem afdelingerne

Pa baggrund af de atholdte meder og visionsseminaret star det klart, at Avedere Stationsby
har mange kvaliteter, som gor omradet attraktivt. Det geelder seerligt de grenne omgivelser
og en meget centralt placering i forhold til Kebenhavn samt neer adgang til offentlig trans-
port. Men det star ogsa klart, at bydelen har en reekke udfordringer med et institutionsbeelte,
der gradvist temmes for funktioner, et udfordret butiksliv, en felsom boligsocial balance og
pa sigt et behov for at renovere og opdatere bygningsmassen. Det er derfor nedvendigt at ar-
bejde malrettet med at fremtidssikre Avedere Stationsby, s& den ogsd i fremtiden vil veere et
attraktivt sted at bo i. Det kraever en samlet vision for fremtidens Avedere Stationsby.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drefter det fremadrettede arbejde med udarbejdel-
se af et visionsprogram for Avedere Boligselskab.

Beslutning

Der skal etableres en arbejdsgruppe fra organisationsbestyrelsen.
Arbejdsgruppen udarbejder opleaeg til videre droftelse i organisationsbestyrelsen.

Der skal udpeges 2 personer fra hver afdeling — formeend giver en tilbagemelding til kundechefen om de
udpegede personer senest den 7. juni 2018.

Afdeling 35-1, Avedere Stationsby Syd — udvidelse af Laegehuset — Traeedrejerporten 8

Afdelingsbestyrelsen har de seneste maneder haft indledende dreftelser med leegerne i
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Leegehuset om mulighederne for en udvidelse af huset i neermeste fremtid.
Der er ensker om en tilbygning pa ca. 300 m2, hvorefter lejemalet vil udgere i alt ca. 700 m2.

Arkitekter Mangor & Nagel har veeret tilknyttet og har udarbejdet et mindre inspirationskata-
log samt plantegninger m.v. Dette materiale samt afdelingsbestyrelsens brev til organisati-
onsbestyrelsen med anmodning om godkendelse vedleegges som bilag.

De forelebige planer om et eventuelt tilbygningsprojekt resulterer i en samlet anskaffelses-
sum/investering pa ca. 10 mio. kroner. Heraf teenkes ca. 7, 2 mio. kroner atholdt af afdeling
Syd.

Det skal bemeerkes, at den i bilaget patenkte finansiering af projektet ikke er mulig at gen-
nemfore. Der kan ikke anvendes henlagte midler til formalet, og 1an af egne midler, med af-
skrivning over 20 ar, er ej heller muligt.

Det vil i stedet veere nedvendigt at finansiere projektet med et realkreditldn over 20 eller 30
ar. Dette kreever 100 % kommunal garantistillelse. Med en anskaffelsessum pa ca. 7,2 mio.

kroner vil den arlige ydelse udgere ca. 408.000 kr. (30 ar) og ca. 500.000 kr. (20 &r) med det
aktuelle renteniveau.

Det er forelebigt aftalt, at en eventuel tilbygning, og udvidelse af lejemaélet, samtidig skal
medfore indgaelse af ny lejekontrakt med 15 ars uopsigelighed.

Afdelingsbestyrelsen ensker organisationsbestyrelsens godkendelse af, at der kan arbejdes
videre med projektet om tilbygning/udvidelse af leegehuset/lejemalets bygninger, og vil ven-
de tilbage med sagen, nar der senere foreligger mere konkrete planer.

Bilag 11: Tilbygning 1

Bilag 12: Tilbygning 2

Bilag 13: Tilbygning 3

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at der kan arbejdes videre med plan-
leegning af den enskede tilbygning/udvidelse af leegehuset.

Beslutning
Godkendt.
Det blev oplyst, at der skal veere opmeerksomhed pi Kebenhavns Kommunes eventuelle mulighed for at

opkreeve tillegskobesum ved forogelse af byggeri pd ejendommen. Dette indgdr i det videre arbejde.
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13. Afdeling 35-1, Avedere Stationsby By Syd — Kekkenrenovering
Projektet
Avedgre Stationsby Syd har i adskillige ar arbejdet hen imod en renovering af kekkener og
baderum.
I efteraret 2017 blev der tilknyttet en projektleder fra KAB, Center for Byggeri.
Projektet omfatter:
¢ Renovering af ca. 840 kekkener i Bymuren, Hovedstihusene og Raeekkehusene
¢ Renovering af ca. 259 badeveerelser i Hovedstihusene og Raeekkehusene.
Der er tidligere renoveret i alt 101 kokkener og 22 badeveerelser i bade Bymuren og Hoved-
stihusene. Badeveerelser i Hovedstihusene og Reekkehusene skal renoveres, da vand- og af-

lobsror her er nedslidte. Geestetoiletter renoveres ikke.

Det er kun de boliger, der ikke allerede har faet udskiftet kokkener og badeveerelser, som er
omfattet af renoveringen.

Renoveringen indeholder ikke udskiftning af harde hvidevarer, sdsom komfur, ovn, opva-
skemaskine og kele/fryseskab.

Bestyrelsen har besluttet, at der skal ansaettes en beboerkoordinator pa ejendomskontoret til
projektet.

Jkonomi
Samlede udgifter til byggesagen er pa 77,8 mio. kr.

Afdelingen har sparet 77,8 mio. kr. op (frie henleeggelsesmidler), som skal finansiere bygge-
sagen. Det betyder, at der ikke skal optages lan.

Renoveringen af kokkener og badeverelser medforer ikke en huslejestigning.
Afdelingsmodet godkendte projekt og skonomi den 22. januar 2018.

P4 modet blev det arbejde, kokkenudvalget har udfert med indretning af kekkener og bade-
rum, praesenteret.

@konomien er estimeret ud fra det arbejde, kekkenudvalget har gennemfort.

Miniudbud pa radgivning

I foraret 2018 blev der efterfolgende udarbejdet et radgiverudbud, som omfatter fase I og II.
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FaseI er en forundersogelse af de eksisterende forhold i afdelingen. Ud fra en registrering af
kokkener og badevaerelser (15 % af boligerne) udarbejdes der et dispositionsforslag af radgi-
ver.

Det gkonomiske overslag, som er godkendt pa afdelingsmedet den 22. januar 2018, skal kva-
lificeres af radgiveren i fase I.

Der er planlagt et ekstraordineert afdelingsmeode i efteraret 2018, hvor radgiver praesenterer
dispositionsforslag og tilherende gkonomi.

Pa afdelingsmeodet skal indholdet af projektet godkendes. Safremt gkonomien overstiger den
allerede godkendte ramme, skal der ogsa stemmes om denne igen.

Forst herefter kan fase II igangseettes.
Fase II indeholder projektering af hovedprojekt, udbud, licitation, byggeperiode, aflevering
samt 1-ars gennemgang.

Radgiverudbuddet er et miniudbud, som er begraenset til de tekniske radgivere, som har
rammeaftale omkring sterre renoveringer.

Resultatet af miniudbuddet blev, at det radgivende arkitektfirma Domus Arkitekter med Da-
nakon A/S som underradgiver blev tildelt opgaven.

Valget af rddgiver blev besluttet og godkendt pa felgegruppemeode den 7. maj 2018.

Domus Arkitekter har budt ind med 590.000 kr. for gennemforelsen af fase I. Felgegruppen
besluttede, at det er afdelingen, som leegger ud for fase I. Det er sdledes afdelingen, der beerer
risikoen for udleegget og ikke boligselskabet. Safremt sagen bliver vedtaget, vil udgiften til
fase I komme til at indga i de samlede sagsomkostninger.

Fase I har Domus A/S tilbudt at udfere for 5,3 % af entreprisesummen.

Folgegruppe

Der er nedsat en felgegruppe, som er udpeget af afdelingsbestyrelsen og preesenteret pa afde-

lingsmeodet.

Tid
Der arbejdes hen imod en byggeperiode, som leber fra marts 2019 til marts 2022.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

- godkender projekt og den dertil herende projektokonomi
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- godkender, at der udarbejdes en forretningsforeraftale mellem KAB og Avedere
Boligselskab

Beslutning

Godkendt.

Afdeling 35-3, Store Hus/Afsnitsforeningen — udskiftning af aflebs- og brugsvandsinstal-
lationer — godkendelse

Status

Siden sidste organisationsbestyrelsesmode har vi haft meder med den vindende entreprenor
Hald og Halberg. Vi kunne desvaerre ikke fa enderne til at modes og méatte annullere udbud-
det. Efterfolgende fik vi information om, at de var gdet konkurs.

Der blev afholdt ekstraordineert afdelingsmode den 12. december 2017, hvor beboerne blev
informeret omkring licitationsresultatet, og hvordan vi kunne komme videre. Til dette matte
vi erkende, at markedspriserne steg og steg. Derfor havde vi tilpasset projektet sa det stemte
overens med gennemsnittet af de tre billigste tilbud. Beboerne valgte derfor, at projektet skul-
le genudbydes.

Projektet har nu veeret genudbudt i sin tilpassede form. Den nye licitation viste sig desveerre
igen at veere for hgj. Derfor har KAB, radgivere og byggeudvalget besluttet, at projektet med
den vindende entreprener Christoffersen & Knudsen, indeholdende nogle besparelser, skal
til afstemning pa ekstraordineert afdelingsmede den 22. maj 2018.

Her vil licitationsresultatet blive fremlagt sammen med besparelserne, hvilket vil give en
yderligere forhgjet huslejekonsekvens pa 0,55 %. Fra 7,05 % til 7,60 %.

Anden mulighed pa afdelingsmedet er, at beboerne kan stemme nej, hvilket betyder, at pro-
jektet skal medtages i helhedsplanen. Dette giver dog ingen garanti for, at priserne vil falde,
og stadig sterre risiko for, at rerinstallationer spreenger. Der er forventet tilsagn til helheds-

planen i 2019, men der vil fortsat ga et par ar, for det hele er udskiftet.

Projektet pa afdelingsmedet far derfor folgende 2 stemmemuligheder.
1: Fortseettelse af roerprojekt med en ny husleje pa 7,60 %
2: Stoppe projektet nu og medtage projektet i helhedsplanen.

Licitationsresultat

Christoffersen & Knudsen 65.278.021,25 kr.
Finn L. & Davidsen 65.607.562,50 kr.
Stremberg & Sahl 69.424.805,00 kr.
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ENCO (afgav ikke tilbud)
John Jensen (afgav ikke tilbud)

Der har efterfelgende veeret atholdt optimeringsmeder med Christoffersen og Knudsen og
derudaf kom felgende entrepriseudgift pa 54.388.827 kr. heri indeholdende 7 mio. kr. til
uforudsete udgifter.

Der har veeret afholdt ekstraordineert afdelingsmede den 22. maj, hvor beboerne stemte JA til
projektet. Beboerne blev ligeledes informeret om at anleegsudgifterne var steget sa den sam-
lede udgift nu ligger pa 65.246.279 kr. Dog er renten faldet, s ydelsen pa lanet falder, hvilket
betyder at huslejestigningen ligger pa 7,60 % i stedet for 7,05 %. Referat fra modet er under
udarbejdelse fra BL som var repreesenteret med dirigent og referent. Referat fremsendes til
orientering nar det foreligger underskrevet.

Séfremt at OB godkender det nye anleegsbudget og huslejekonsekvens, vil projektet blive
fremsendt til Hvidovre Kommune for endelig godkendelse. Der kraeves dog 100 % Kommu-
negaranti.

Projektet vil blive politisk behandlet den 20 august i skonomiudvalget og 28 august i byradet.

Anlegsbudget

Nedenfor er det vedtagne anleegsbudget:

Anskaffelsessum 65.246.279 kr.

Arlig ydelse: 2.646.670 kr. rente pa 5,5 %

Fri henleeggelser: 17.125.000 kr.

Henleggelser: 300.000 kr.

Samlet lejestigning: 2.346.670 kr.

Huslejestigning: 7,60 %

Ny husleje: 990 kr. pr. m? pr. ar. Nuveerende husleje 920 kr.

Eksempler pa gennemsnitlig manedlig lejestigning i kr.

38 m2: 221
69 m2: 404
139 m% 808
Tidsplan

Grundet det komplekse forleb betyder det, at hvis projektet fortsaettes, vil byggeperioden
starte fra august/september 2018 — november/december 2019.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender projektet samt gkonomi og huslejekon-
sekvens.
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Beslutning

Godkendt.

EU’s persondataforordning og indgaelse af dataforhandleraftaler

Den 25. maj 2018 treeder EU’s forordning om persondata i kraft. Reglerne seetter fokus pa
héndtering af persondata og har til formadl at yde en steerk databeskyttelsesramme i EU.

Boligorganisationerne og KAB opbevarer og handterer mange typer af persondata, f.eks. op-
lysninger om helbred og okonomiske forhold, men ogsa cpr-numre og adresseoplysninger.

KAB overholder alle regler for handtering af persondata og hverken deler, seelger eller vide-
reformidler data om beboerne. Formelt set skal der, for at leve op til persondataforordningen,
underskrives en databehandleraftale mellem boligorganisationen og KAB inden den 28. maj
2018 (se bilag).

Persondataforordningen kreever:

- At personoplysninger behandles lovligt, rimeligt og pa en gennemsigtig made i for-
hold til de registrerede personer.

- Atden registrerede beboer eller medarbejder oplyses om, hvilke oplysninger vi ind-
samler om vedkommende og hvorfor.

- Atvioplyser, hvor leenge vi agter at gemme oplysningerne i vores system, og hvem
vi deler dem med.

- Atvikan dokumentere, hvilke personoplysninger vi gemmer hvor, og hvordan disse
beskyttes.

- Atarbejdsrutinerne for behandlingen af persondata er beskrevet, og at medarbejder-
ne kender retningslinjerne.

Generelt betyder forordningen, at kun personer, der har brug for de enkelte oplysninger, ma
se dem, og oplysningerne ma kun bruges til det, vi har oplyst.

Datatilsynet vil fra den 25. maj 2018 kunne udstede administrative beder pa op til 4 % af en
virksomheds arlige omseetning. Forventningen er, at Datatilsynet kun vil gere brug af de
hgjeste bader i de groveste tilfeelde, hvor der helt tydeligt er udvist grov uagtsomhed med
persondata, implementering og kontrol.

KAB har vedvarende fokus pa beboernes datasikkerhed, og vi vil fremover lebende praecisere

og beskrive beboernes datasikkerhed i forbindelse med konkrete dataindsamlinger. Forord-
ningen betyder blandt andet, at der i KAB bliver en mere restriktiv adgang til beboernes in-
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formationer, datastrommene i KAB bliver gennemgaet og medarbejderne bliver undervist i,
hvordan de skal forholde sig til persondataforordningen.

Bilag 14: Databehandleraftale - KAB
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender databehandleraftalen mellem boligor-
ganisationen og KAB.

Beslutning

Godkendt.

Indstilling til repraesentantskabet om valg af revisor

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drefter en indstilling til repraesentantskabet om
valg af revisor.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede at indstille genvalg af Revisionspartnerselskab Albjerg.

Indstilling til repraesentantskabet om bekraftelse af forretningsferelsen

Pa repreesentantskabsmedet onsdag den 30. maj 2018 skal der tages stilling til bekreeftelse af
forretningsferelsen.

Forretningsfereraftalen fortseetter ueendret, indtil der tages skridt med baggrund i opsigel-
sesbestemmelsen.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drefter en indstilling til repreesentantskabet om
bekraeftelse af forretningsforelsen.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede at indstille bekraeftelse af forretningsforelsen.
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SAGER TIL ORIENTERING
Forvaltningsrevision — 2017

Forvaltningsrevisionsrapporten, som er udarbejdet de senere ar, vil i forbindelse med lov-
endringer nu udga.

I forbindelse med udarbejdelse af den nye arsberetning skal der gives kommentarer til den
@konomiske Styringsrapport (tidligere Forvaltningsrevisionsrapport).

Imidlertid er den @konomiske Styringsrapport endnu ikke opsat til KAB’s it-system, hvorfor
denne, og den nye arsberetning, ikke udarbejdes for aret 2017. Dette er efter aftale med bolig-

organisationens revisor.

Fremadrettet (dvs. fra neeste regnskabsperiode) vil den Jkonomiske Styringsrapport indga i
arsberetningen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Beslutning

Taget til efterretning.

Kundetilfredshedsmaling 2017

I KAB’s malseetningsprogram 2015-2018 er der under temaet kernedrift opstillet folgende
indikator:

Organisationsbestyrelsernes tilfredshed med KAB som administrator skal hvert ar vaere
mindst 4,0 pa en skala fra 1 til 5, hvor 5 er hgjest.

I den forbindelse vil KAB gennemfore en arlig digital tilfredshedsmaéling blandt alle organisa-
tionsbestyrelsesmedlemmer i KAB-feellesskabet i arene 2015 til og med 2018. Tilfredshedsma-

lingen vil arligt blive gennemfert i 4. kvartal.

KAB vil benytte resultaterne af kundetilfredshedsmalingen til at udvikle og forbedre kerne-
driften og dermed betjeningen af KAB-feellesskabets boligorganisationer.

Den enkelte boligorganisations resultat vil blive forelagt organisationsbestyrelsen til oriente-
ring og dreftelse.
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Resultatet for Avedere Boligselskab foreligger ved rapport af den 20. december 2017. Rappor-
ten vedleegges som bilag.

Bilag 15: Kundetilfredshedsmaling rapport — Avedere Boligselskab.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drefter resultatet for Avedere Boligselskab.
Beslutning

Malingen blev kort draftet.

Avedore Boligselskab — laneoptagelse i afdelingerne — temameode
Pa organisationsbestyrelsesmodet den 27. september 2017 dreftede organisationsbestyrelsen
behovet for afholdelse af et temamede vedrerende finansiering af fremtidige projekter —1a-

neoptagelse og kommunal garantistillelse m.v.

Organisationsbestyrelsen besluttede at aftholde et temamede ultimo april 2018 for alle afde-
lingsbestyrelsesmedlemmer.

Sagen har efterfelgende veeret droftet med formandskabet, og det er besluttet, at der ikke er
tilstreekkeligt indhold til aftholdelse af et temamede.

Det kan til orientering oplyses, at al fremtidig laneoptagelse vil kraeve 100 % kommunal
garantistillelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Beslutning

Taget til efterretning.
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21. Afdeling 35-1, Avedere Stationsby Syd, og Afdeling 35-4, Avedere Stationsby Nord —
dispensation varmemalere og energitekniske handleplaner

Den 12. juli 2017 meddelte Hvidovre Kommune, at ansggningen om dispensation fra maler-
bekendtgerelsen vedrerende individuelle varmemalere var planlagt til at skulle behandles pa
Teknik- og Miljoudvalgets mode den 27. september 2017.

Imidlertid modtog boligorganisationen et brev fra Hvidovre Kommune den 25. september
2017 med et afslag.

Organisationsbestyrelsen besluttede pa seneste bestyrelsesmode, at sagen skulle tages op
politisk via de to afdelingsformeend i Avedere Stationsby Syd og Avedere Stationsby Nord.

Pa modet i Teknik- og Miljoudvalget den 7. februar 2018 blev sagen forelagt og behandlet,
med det resultat, at der efterfelgende er givet en dispensation for etablering af varmemalere.
Dispensation er dog betinget af, at den planlagte energitekniske handleplan udarbejdes, og
foreleegges for, og godkendes af, Hvidovre Kommune inden udgangen af 2018.

Kommunens brev af 20. februar 2018 om dispensation vedlaegges som bilag.

Pa baggrund af et notat fra COWI A/S vedrerende udskiftning af det eksisterende lednings-
net i Avedere Stationsby m.v. samt notat fra KAB Teknik og projekt-notat fra radg. ingenior-
firma DANAKON besluttede organisationsbestyrelsen at arbejde videre med tilretteleeggelse
af en sammenhangende strategi for de fremtidige tiltag — en energiteknisk handleplan.

Der er indhentet tilbud pa udarbejdelse af energiteknisk handleplan fra DANAKON. Tilbud
af 17. januar 2018 vedlaegges som bilag.

Projektets folgegruppe har atholdt det forste mode i sagen den 19. februar 2018. Dagsor-
den/referat fra modet vedlaegges som bilag.

Efterfolgende er tilbud fra DANAKON accepteret, og der er indgdet aftale om teknisk rad-
givning og bistand.

Bilag 16: Brev - dispensation varmemalere
Bilag 17: Tilbud energiteknisk handleplan
Bilag 18: Dagsorden - energiteknisk handleplan
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Beslutning

Taget til efterretning.

Afdeling 35-4, Avedere Stationsby Nord - helhedsplan

Status
Bestyrelsen blev sidst orienteret om sagen den 29. september 2017.

Etars-gennemgangen har nu folgende status
Alle mindre skjulte fejl og mangler er nu udbedret.

Der er dog nedennaevnte udestdende forhold, der endnu ikke er faldet pa plads:

Solcelleanlaeggene mangler fuldendt tilmelding til Radius, hvor der monteres de korrekte af-
regningsmalere. Entrepreneren NCC har meldt ud, at underentrepreneren, som skulle sta for
indberetningen, er gdet konkurs. Derfor er sagen ikke kommet helt pa plads, og Radius har
lang behandlingstid. NCC felger op pa tidligere indberetning.

Den 25. september 2017 anmeldte KAB to udestdende forhold til Byggeskadefonden, eftersom
parterne ikke kunne se sig enige i forholdene:

Revner i badeveerelsesgulvenes akrylbeleegning samt forringelse og svigt i varmtvandscirku-
lationen i lejlighederne i etape 1 af 3 (varmecentral i opgang 32.) KAB har faet afslag pa rev-
ner i akrylbeleegning, men afventer stadig svar pa varmtvandscirkulationen.

Med hensyn til revnerne i akrylbeleegningerne droftes det neermere med driften om, at der
skal udferes en registrering af samtlige badevaerelser, der sa holdes under observation til og
med 5-drs eftersynet. Det kraever, at der indgds en suspensionsaftale med parterne, sa forhol-
det ikke falder for den 3-arige foreeldelsesfrist, som gar forud for den i AB92 5-arige ansvars-
periode.

Det er efter afholdelse af 1-ars gennemgangen kommet frem, at der ikke har veeret tilsluttet
korrekt lampetype pa DONG Energys net. Underradgiver Holmsgaard havde igennem pro-
jekteringsfasen ikke faet klare retningslinjer fra DONG Energy for de preecise klassifikationer,
der matte installeres pa deres net, da DONG ikke beskeeftiger sig med teenkt projektering.
Det var derfor overladt til entrepreneren, idet der i arbejdsbeskrivelsen stod ” Arbejderne pa
Dongs installationer skal neje koordineres med Dong, og alle ydelser skal veere indeholdt i
entreprisen”.

Efterfolgende kontaktede KAB Kammeradvokaten for at fa juridisk preeciseret ordet ”arbej-

der”. Kammeradvokaten konkluderede folgende: “Udbudsmaterialet er efter vores vurdering
ikke entydigt, og at bygherren som klart udgangspunkt har ansvaret og beerer risikoen for
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udbudsmaterialets klarhed, jf. AB 92 § 2, stk. 2.” Bygherren er i dette tilfeelde radgiver, som
har ansvaret for det projekterede. KAB indkalder sagens parter til et opfelgningsmede sna-
rest.

KAB vil lebende orientere bestyrelsen om sagen.

Status pa byggeregnskab

Der er udarbejdet forslag til endeligt byggeregnskab, som nu ligger til godkendelse i Lands-
byggefonden. Regnskabet forventes at veere klar til bestyrelsens godkendelse pa naeste orga-
nisationsbestyrelsesmade.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Taget til efterretning.

Eventuelt
Der var en kort draftelse af folgende emner:

Kursusdeltagelse for bestyrelsesmedlemmer — kurser i organisationsbestyrelsesregi skal afklares med
formanden inden tilmelding.

De seneste skudepisoder og politiets tilstedevaerelse i Avedere Stationsby.
Tiltagende problemer med varevognsparkering ved Store Hus.

Digitale veerktojer til brug for bestyrelsens modevirksomhed.

Fortroligt punkt
Pa organisationsbestyrelsesmoderne kan der blive behandlet forhold, der er personfelsomme,

eller som pa anden vis ikke bor fremga af det organisationsbestyrelsesreferat, der offentliggo-
res.
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Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vurderer, om medet indeholder dreftelser, der on-
skes refereret fortroligt.

Beslutning

Intet.

Naste mode
Der blev pa det seneste organisationsbestyrelsesmade aftalt, at naeste mede er
onsdag den 26. september 2018 kl. 18.30

i Avedere Nords selskabslokaler, Avedere Tvaervej 95, Hvidovre

Pa dette mode skal aftales et nyt kommende mode i oktober eller november maned.
Herudover skal mederakken for aret 2019 soges fastlagt.
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